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I.- ANTECEDENTES. IR

El Plan Parcial “Ciudad Comﬁ’hicaciones’
definitivamente con fecha 26 de febrero de 1.981-.

Dentro de la zonificacion proyectada en el Plan Parcial se proyecté una gran
manzana destinada a uso deportivo privado, parcela n° 36 del Plan Parcial,
con una superficie neta de 20.560 m2, y una edificabilidad total autorizada en
la misma de 20.560 m’, a razén de 1 m’/m” y una ocupacion maxima del 25 %
5.140 m*, que se compone de Club Social con una superficie de 5.000 m’, y
zona deportiva de 15.560 m”.

Colindante con esta manzana el Plan Parcial proyectaba la manzana numero
37, destinada a uso escolar con una superficie de 5.039 m’ y una
edificabilidad de 5.039 m’ a razon también de 1 m*/m>.

Todo el suelo del Plan Parcial esta totalmente urbanizado y consolidado por la
comstruccion de viviendas desde hace mas de 20—afios. Habiéndose quedado
las dos manzanas anteriormente descritas sin ejecutar y sin construir en las
mismas lo previsto por el Planeamiento.

Segtn se ha analizado, esta falta de desarrollo ha obedecido en el caso de la
parcela destinada a dotacion escolar, a la reducida superficie de la misma y a
su poca edificabilidad, ya que en la misma no puede implantarse un centro
educativo con las superficies minimas previstas en la legislacion actual por la
Conselleria de Educacion. Esta limitacion provocada por el cambio de la
tipologia de los centros escolares desde la redaccion del Plan Parcial, hace
mas de veinticinco afios hasta la actualidad, ha impedido que sobre ésta

parcela hubiera podido desarrollarse un centro educativo si éste hubiera tenido
demanda en el municipio.

Asimismo, la parcela deportivo privada colindante con una edificabilidad de
20.560 m’ tampoco ha sido desarrollada. Ya que en su dia fue proyectada
como una zona deportiva privada al servicio de la urbanizacion para construir
en la misma un complejo con piscinas, pistas deportivas y centro social
destinadas, a su uso, previo pago, por los vecinos de la urbanizacion.
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL “CIUDAD DE LAS COMUNICACIONES". SAN MIGUEL DE SALINAS,

Este concepto de piscina comutn a toda una urbanizacién, muy frecuente en
las urbanizaciones proyectadas en los afios 70 y 80, ha quedado totalmente en
desuso en la actualidad. Ya que con los avances econdémicos y abaratamiento
de las piscinas, los propietarios de parcelas en la urbanizacion han construido
sus piscinas individuales en su propia parcela, adosadas‘a su chalet de modo
que no seria en modo alguno rentable hacer una instalacion general de piscina
y polideportivo en la urbanizacion, como se proyectd hace casi treinta afios,
siendo preferible ampliar los usos de esta parcela privada dentro de los
dotacionales privados previstos, de modo que en la misma se pueda ademas
desarrollar un uso escolar si el Ayuntamiento lo considera apropiado,

manteniendo el resto no edificado como instalacién deportiva vinculada a la
actividad escolar.

Por lo expuesto, consideramos necesario realizar una reestructuracion y
ampliacion de los usos en esta zona dotacional del Plan Parcial “Ciudad de las
Comunicaciones”, de modo que se posibilite la viabilidad de su desarrollo
urbanistico, para lo cual se redacta la presente Modificacion del Plan Parcial
“Ciudad de las Comunicaciones” de las NN.SS. de San Miguel de Salinas.

I.- BASE LEGAL Y NORMATIVA DE LA PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL.

“Articulo 94. Modificacion de los Planes

I. Las modificaciones de los Planes se llevardn a cabo segin el
procedimiento establecido en cada tipo de Plan.

2. Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio de las
dotaciones publicas, suplementando en su caso la red primaria y
secundaria de dotaciones de forma que cumplan con los criterios de
calidad, capacidad e idoneidad exigidos en esta Ley.

)

De este modo, se presenta este expediente de Modificacion Puntual del Plan
Parcial, tan sélo en cuanto a los usos, “Ciudad de las Comunicaciones”, con el
fin de poder desarrollar el uso escolar previsto para la manzana n° 37 del Plan
Parcial, comp letandose %sega}eta”n parte de la superﬁc1e de la manzana n? 36,
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL “CIUDAD DE LAS COMUNICACIONES"™. SAN MIGUEL DE SALINAS.

IIL.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El objeto de la presente Modificacion Puntual es ampliar los usos
previstos para la manzana deportivo privada, con el fin de poder destinar la
misma a usos mas necesarios en la Urbanizacion y por consiguiente en la
zona, en concreto el uso docente, por contar esta manzana con la superficie
necesaria en funcion de los parametros fijados por Conselleria de Educacion
para dar viabilidad a un centro educativo, permitiéndose asi su desarrollo e

implantacion.

El Plan Parcial “Ciudad de las Comunicaciones” aprobado ordena esta

manzana con las siguientes caracteristicas:

DEPORTIVA Parcela 36
Superficie total 20.560 m”
Edificabilidad total (1 m’/m”®) 20.560 m’
Ocupacion total 5.140 m’
Altura maxima o 2 plantas. —
Parcela minima la existente.
Usos: Centros Sociales
Recreativos y
Administrativos

La modificacién propuesta amplia los usos previstos en la zona
deportivo privada, incluyendo el uso escolar, permitiéndose de esta manera la
posibilidad de la implantaciéon de un Centro educativo, dotacion de la que no
dispone esta zona del municipio, cumpliendo sus parametros con la parcela
minima exigida por la Consellerfa de Educaciéon para la construccion del
Colegio de la E.S.O. (E.G.B.). Respetandose en todo momento la
edificabilidad méaxima prevista por el Plan Parcial para dicha manzana.
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL “CIUDAD DE LAS COMUNICACIONES ™. SAN MIGUEL DE SALINAS

Los parametros de esta manzana segin la Modificaciéon Puntual del
Plan Parcial propuesta quedarian del siguiente modo:

DEPORTIVA Parcela 36

Superficie total ~20.560 m®
Edificabilidad total (1 m’/m?) 20.560 m’
Ocupacion total 5.140 m’
Altura maxima 2 plantas.
Parcela minima la existente.
Usos permitidos: Centros Sociales

Recreativos

Administrativos

Docente

Queda concretada y limitada la modificacion propuesta a la simple
ampliacion del uso Docente en la parcela deportivo privada, por todos los
motivos anteriormente resefiados. Como puede observarse no se agota ni la
edificabilidad ni la ocupacion disponible segin el Plan Parcial y se mantiene
el equilibrio de las dotaciones publicas, cumpliéndose con los criterios de
calidad, capacidad e idoneidad exigidos en la Ley. Asimismo, no se modifica
la calificacion de los terrenos sino que dentro de su calificacion tan sélo se
amplian los usos dotacionales permitidos, no aumentandose la edificabilidad
ni la ocupacion sobre el Sector, que siguen siendo las del Plan Parcial
aprobados en 1981.
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL “CIUDAD DE LAS COMUNICACIONES ", SAN MIGUEL DE SALINAS.

Por lo que el resultado final garantiza el mismo mantenimiento de
estandares y la calidad de la ordenacign-preyistaeneh Planeamiento aprobado
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La presente modificacion puntual no modifica ni altera mgu v BTDE to de la
Red Primaria del municipio, simplemente modifica, ’ é}jor 10 ay

ordenacion pormenorizada tan solo en lo referente a I&Sus fﬁipi&:gﬂ;}fiidos en
una zona dotacional privada del Plan Parcial “Ciudad de las
Comunicaciones”. Més atn, en el momento en que el Ayuntamiento
cuantifique la superficie necesaria para destinar a uso docente, supondra la
ampliacion del suelo dotacional publico, con el consiguiente beneficio para el
municipio y mas en concreto para la Urbanizacién “Ciudad de las

Comunicaciones”, que podra contar con un centro escolar, dotacién ésta de
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una gran importancia para cualquier municipio y mas atn para una
urbanizacion de—la antigiiedad vy categoria de la “Ciudad de las
Comunicaciones”. Por lo que consideramos que el Ayuntamiento puede
proceder a la tramitacion y aprobacion de la misma, sin necesidad de elevar a

organo superior la misma, de acuerdo con lo previsto en la Ley Urbanistica
Valenciana:

Articulo 90. Elaboracion y tramitacién de planes parciales, planes de
reforma interior y estudios de detalle

1. Cuando los Planes Parciales, de Reforma Interior v los Estudios de
Detalle sean promovidos, de oficio o a instancia de particulares, con motivo
de una actuacion integrada, se someterdn al régimen establecido en esta Ley
para la aprobacion de los Programas.

2. Cuando los documentos anteriores no sean promovidos con motivo de
un programa de actuacién integrada se someterdn a informacion publica
por el plazo de un mes en las condiciones de publicidad establecidas en el
articulo 83.2.a) de la presente ley para los Planes generales: . . o0y v 12 Secretari:
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Articulo 91. Aprobacion de Planes o Programas ~ " /' 31 ‘ {Lj%f ‘

1. Corresponde al Ayuntamiento aprobar definitivamente g)sj jsgﬂﬂ ey
Programas de iniciativa municipal o particular, siempre que )

la ordenacion estructural.
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL “CIUDAD DE LAS ( ‘OMUNICACIONES". SAN MIGUEL DE SALINAS.

2. Cuando el Ayuntamiento considere oportuna la aprobacion de un Plan
Parcial o de Reforma Interior que modifique la ordenacion estructural. lo
aprobard provisionalmente y lo remitird a la Conselleria competente en
urbanismo, que resolverad sobre su aprobacion definitiva de conformidad con
los criterios establecidos en el articulo 85.

Articulo 94. Modificacion de los Planes
I. Las modificaciones de los Planes se llevardn a cabo segin el
procedimiento establecido en cada tipo de Plan.

IV.- CONCLUSION.

Con la presente memoria, y la documentacion y planos que la
acompafian, quedan, al entender del Técnico redactor que suscribe,
suficientemente detallada y justificada la Modificacion Puntual del Plan
Parcial “CIUDAD DE LAS COMUNICACIONES” propuesta, siendo esta acorde con
la legislacion vigente, solicitindose su tramitacién para su aprobacion
definitiva por el Ayuntamiento de San Miguel de Salinas.
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