NORMAS DE EDIFICACION

PLAN PARCIAL A.D.U. - 15 “BALCON DE
LA COSTA BLANCA” -
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pmbite de Aplicacion

1.~

Las presentes Ordenanzas son de edclusiva
aplicacion en el ambito del Sector objete de

ste Flan Farcial.

El oobbieto de estas (rdenanzas es la reglansntacion
del uso de los terrenocs v edificacion en el ambito

fart.d

At

Art. 4

frt. S

AT .

semalado en el apartado anterior. ;
Fetas Ordenanzas desarrollan las normas wwbanisti-

cas  de las Normas Subsidiarias gue seran de

preferente aplicacion en los Ccasos en gque @l stan
contradicciones o lagunas.

Detiniciones.

& los Fines previstos en las presentes (rdenanzas
cuantas veces se empleen los conceptos gue &
continuacion se indican, tendran el signiticado que

tarativamente se eXpresda.

Heotor.

Unidad geocqratica v wbanistica minima de Suelo

AFTO PARA LA URBAMIZACION objeto de un Flanm Farcial

cuva ejecucion se realizara en unoe o variocs

poligonos. _ |

Foligoro.

Unidad minima de ejecucion de Flanes v BErogramas,
los poligonos se delimitan de acuerdo con el |
articulo 117 de la Ley del Suelo.

Marnz arna.

La superficie definida por las alineacicnes oficia -
les v definida en los plancs como tal.

Solar.

=

Serd el definido en la Ley del Suelo en el art. it

Alineaciones oficiales.

o las Fijadas en el plance denominado Alineaciones
Fasarntes de este Flan Farcial.

¢
Y
Lase alineaciones §ijadas son los e




~.
Qs
LA

/"‘
e
et b

interiore :
de la parcel a edifipe
axteriores, vias, calles, jardines ikl

e Culen s .

eode la fada de terreno comprendida entr

i

=@l anc
¥ E . - i, & 4 “ : - 3 ‘.. P R - =
la alineacidn oficial v la linea de fachada. SHe

chrd fidar también a leos restantes linderce de la

At . Limea de edificacidn.

Ee la que delimita la superficie ocupada.

s la distancia vertical desde la rasante de la
acera, o del terreno, en su caso, e@n contacto con
la edificacidn, a la cara inferior del forjade Cue

forma el tecno de la Wlitima planta.

Art. Ll Altuwra de pisos.

la distancia entre las caras inferiores de dos
torlados consecubivos.

FAart. 12 Fltura de los pisos. _

Ee la distancia de la cara del pavimento a la in-—
terior del techo de la planta correspondiente.

Art. i Superficie ocupada.

e la comprendida dentro de les limites definidos
por la proyeccidn vertical sobre un planc horizon—
tal de las lineas externas de toda la construccl &,
inclusoe de subterraneas v ovuelos. R

Art. 14 Superficie edificada.

Ee la comprendida entre los limites exteriores de -
la construccion de cada planta.

Art. 13 Superficie maxima comstruible.

e tijard por la relacidn entre superficie QCUE e
da v la de parcela edificable.

Art. ld Superficie total edificada.

Es la resultante de la suma de las super{d,
edificadas de todaz las plantas.

Art. 17 Fatio de manzana.
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= BEDSACLO Libre situado dentr o de la parcel a
edificable.

Lanta sétano v semisotano,
e entiende por sotane la totalidad o parte de
planta cuys techo estd @ meros de 0,80 m. oen to-

dos sus puntos, por debaio de la rasante de la

acera o del terreno en contacto con Jla edifdicg——

CciGn.

De entiende por semisdtano la planta de 1a edifi-
cacion que tiene parte de s altura por debaio de
la rasante de la acera o del terreno en cortacto
con la edificiacidn. El techo de los semisotanos
ne podrd estar & una cota SUDErLor a un metroe (1)
en el punto medio de la fachada con respecto &

la rasante de la acera o del terrernc en contacto
con la edificacion.

BHaga s Flanta en que la totalidad, o mas de um
cincuenta por ciento (50%) de su superficie, es
coincidente con la cota de refererneda del edificio
Fiso Ee la planta cuyo plane de suelo estd of -
tuads por encima del toriado de techo de 1a planta
b jea.

Atico Wtima planta de un edificio, cuando su
superficie edificada eo inferior a la normal de
las restantes plantas v sus fachadas se encuentran
separadas de los planos de fachada del edificio.
Baio cubierta : Flarta, eventuaimente abuhardi -
lada, situada entre 1la cara superior del foriado
de la Gltima planta Y la cara inferior de losg el e
mentos constructivos de cubierta inclinada.

dificio exento.

Es aquel que esta aislado y separado totalmerte de
otras construcciones Ror espacios libres.

S0s permitidos,

Son los que se consideran adecuados eon las zonas
que se sefralan en 1as Ppresentes Ordenanzas, concor-
dantes con lag previsiones del Flam Farcial y de
las Normas Subsidiarias.

508 prohibidos,

Son aquellos que no se consienten por ser

aos en las zonas que se sefnalan en- las - ¥

ut
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51T . Al tar &
La altura maxima deberd cumpliree an @l puntoe medio
de la fachada. "

Grt . 24 Censtruccl ones permitidas por erncima de la altura.

Las edificaciones podran cubrirese con teljado 0 azo—

TEa, ¥y @rnouno stroTraso solo se permitican las o

siguientes instalacioness: Maquinaria de ascensores, 5
calefaccion, acondicionamiento de aire, caja de

escal eras, chimeneas Yy pergolas. Todas ellas
eetaran inscritas dentro del plano de 457 desde |
altura maxima, no pudiendo exceder Ta altuwra en mas
de tres metros (3,00) sobre la permitida. No se
autorizara ninguna otra clase de construcclion o
utilizacioén distinta & las expresadas anteriormente

~

0

U

Art. 25 Faramentos al descubierto.
Todos los paramentos de esta natural eze deberan
tratarse de forma que su aspecto vy calidad sean
analogas a los de las fachadas.

Ort.dé Fatios cerrados.

|- En las dimensiones de los patios cerrados se @3l
gird gque las luces rectas de los locales habita-
Bles sean COome Minimo un cuarto de la altura del
muro frontero, contada desde el nivel del suelo ‘
de estos locales hasta su coronacién, o hasta el
limite de la altura maxima avtorizable si dicho
S muro frontero no alcanzase esta altura permitida.
s La forma de la planta del patio cuando se trate
de habitaciones vivideras, cerd tal que permita
trarar en su interior una circunferencia de tres L
metros (A,00) de diametro como Mirimo. N oestos
efectos, se entiende por luzr recta, ta longitud
de la perpendicular al paramento evterior, medida
en el eie del hueco, hasta @l muro o lLindero mas |
PGl Mo |

.3 CORDICIONES DE USO.

Art.z27 Vivienda.

Se permiten las siquientes tipelogil é
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a4 CONDICIONES ESTETICASD.

[

At 239 Condiciones estélticas.

ner en cuenta los

- De Ta forma general se deberd t
condicionamientos en cuanto a materiales, composi-
CLen Yy ordenaci én para su teotal integracion al
meEdio natural asi como sy incorporacién a los valo-
res ambientales de la ciudad il stente.

Al REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Frt. 50 Usos permitidos.

= Vivienda urnifamiliar alslada, en hilera Y agrupacdea

- Residencial publico: Gue comprende la wtilizacidn
de edificios con destince para transeuntes, como
Pueden ser hoteles, apartohotel es, motel es,
camping vy en general todas las edificaciones
incursas en el ramo de la hosteleria.

- Comercial al por menor: Uso gue corresponde a
locales abiertos al publico y destinados a la,
Compra y venta de cualquier clase de producto al
por menor, asi como los almacenes de esos mismos
productos v de los locales destinados a 1a pres-—
tacidn de servicios directos al publico de la
indole de peluquerias, salones de belleza, lavado
© planchado de Fopas v enseres, u otras analogas.

- Locales de ezspectacul os v locales de reunion: Eo
el destino de edificios a actividades colectivas
de tipo religioso, cultural o recreativo, como
templos, museos, bibliotecas, salas de arte v
exposicidén, centros de As0oCiacion v debate v
similares.

nitario: Corresponde a 1a wtilizacién de
o8 para alojamiento yv tratamiento de er
a la previsidén de la entermedad, come f4
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Art . 33
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tales, sanatorios, ;WJC &
torios, cerntros oo Gluc

- Docentes: Este uso 1nLJuye
actividades de ansei
scter celectivo,
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= Deportiver: Este uso inciuve

X/ml]ArLd.

el terrenca«dE Lo

, A espensar

das 1as
e

o privadas

yomodal ldades

locales o

@l Lerr

T,

edifticios acondicionadoes para 1a practicas v ense
fanza de los ejercicios de cultwa fisica v odepor-—

tiva.

Usos prohibidos.

Industrias en todas

Otrog usos preohibicdos.
Cualquier otro uso que ro se
senalados como permitidos re
adecuada, con arreglo a las

la Ley del Suelo o, en su cac
7

sectorial de que se trate.

Froyectos de wbanizacidén.
El proyecte de Urbanizacidn
desarrollo del presente Flan

con todas las determinacione

arts. 67 al 70 del Reqglament
Coendicicones de whanizaciorn.

1- Red viaria.

Las vias previstas en este &
formadas como minimo por =

- Calzada, triple tratamient

tres riegos sobre firme de
espesor, compactado con me

de preparaciocn de base.
- Acerm;, serdn de loseta
recibida con mortoro de
anvpldc1¢n e hormigén de
~hermigén tendide v ruletea
- Fordillos seran de Formigd
28 cm. de seccidn.

de

o= fAbazlecimiento de agua
Se debaeran tener en cuenta

presadas en @l apt.i.3 d

milas.

- o Mlcantarillado.
Lo debbsr dn terner
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normas establecidas  por
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que se formule para el
Farcial deber&n cumplir
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o de Flaneamiernto.

lan Farcial estaréan

o superficial formado por
macadam de 20 cm. de
diocs mecanicos v p.p. ’
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4 Red distribucdon
De deberdn tener e
expresadas en el apt.1.4 de

dilanri as.

cuenta L

e alumbrado plblice.
deberan tener en cuenta 1ags determinaciones

De

€ wdas en el apt. 1.4 de las Normas S i =
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CHITAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON Ligs

Las alineaciones de la edificacion Con respecto a
las vias seran las sefialadas en ol plano derominade
alineaciones v rasantes,

La alineacién oficial de dicho plano no podra ser
sobrepasada por ninguan elemento estructural .

La localizacion de mobiliarico wbano sobre las aceras
requerira el visto bueno por parte del Ayuntamiento.

NORMAS DE EDIFICACION.

El Flan Farcial regula los siguientes Usos Formeno-

rizados:

- Residencial unifamiliar en hilera o agrupada.
- Residencial aislada.
dardines publicos.
= EqQuipamiento docente.
= EBEguipamiento comercial.

Disposiciones particul ares para la vivienda unifami-—
liar en hilera o agrupada.

Deftinicidn: Se ertiende por vivienda unifamiliar en
hilera la edificacion agrupada en forma horizontal ,
mediante elementos arguitecténicos abiertos o ro.,con
acceso a espacioes publicos, independientes de otros
edificios v destinados a residencia de wun solo nucleo

feamiliar.
Farcela minimea.

Fara viviendas en hilera o agrupada trescie
cuadrados (300,00 m2.) .

=
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Coeficiente de edificabilidad.
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de editicabilidad

et e
establece en 0,70 :

Bltura de cornisa.

acrupacda 1La

altura der

COr Tl cles

lesce masante
Fachada en gque

nilera o
SLATEF &7 U éE
ura el tura de
ambros val ore
medi o de La

wivienda.

= En las tipologias en
fificacidn ne podra
(E4+1) planmtas, ni
7ometros. midiendo
del terrence en @l punto
=e sirhue el acceso a la
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Corisl aenten
corstirutda
Ul tama

COFOnaclaHn no

uitima pleanta permitida, e
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1oO7n de la superficie censtruida de la
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Pt . 48 Tratamiente de 1as medl anerilas.

Er tedos los caseos en que la sdifticacidn se adose a
Pinmde medi amera, : saran las siguientes £l

u
H

ik
Mo podrdan abriee
ciLén e @lomaro medl arero.

B panos paralelos al muwro medl anero, © OUe por su
posicidn puedan produclir dominlo de vist: sobre

Fueces de LLlumimaci G oy vent

- e parcela colindante, o podean
plantas de piso a wna distancia inferior &
del lindero medianero.

) lkos muros medl aneros gue gueden al descubierto se
trataran comn los miemos materiales v calidad gue
=21 resto de las fachadas.

a) La diferencia de altura total de 1
medi aneras no podrd exceder de 5,30 m.

2ol f Ll cacrones

[ATaN Condiciones estétilcas.

El disedro vy tratamiento de ftachadas es libre.
Art. S0 Condicliones complementarias para la edificacidn
corjunta de parcelas.

Las ceondiciones de edificacidn conjunta de parcelas,
se establecen en funcidn de la tipologia de edifica—
C1 o

Edificacidn en hilera o aisladea. e edificabdlidad

y ocupacién de suelo totales gue resulten de la orde-
nacioén, noe podréda superar la suma de valores gue
resultarian de aplicar a cada parcela edificable sus
indices corvrespondientes.,

Aré.Sl Disposiciones particulares de vivienda unifamiliar

aleladea.

Detimicidn: Se entiende por vivienda unifamiliar

alslada la edificacidn aislada situada en parcela
independieente, Ccon acceso a espacio publiceo indepern- !
diente de otros edificios v destinado a residencia de

wr selo nucleo familiear.

(AT Farcela minima.

La parcela mimnima se fija en cilento cincuen
cuadrados (1E0D mi.) .
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Frente de naps N\ ~—"
Bl frente minimo de parcela ooho metros L
8,00 3. F
a landeros.
(= aracl on a fondo serd laual o superlor & M w )
vocon respecte de los leterales 2,00 m.
Fosici dn respecto & la alineaclidn exterlor. }
é
= lLa separacidn entre el plano de la fachada de la I
vivienda v o la alineacidn exterior {(oficial) sera )
Lgual o superior & 4,00 m. - o : i
He e atoriza la comstrucoidn de un cuerpo de edifil- !
cacion auxiliar,adosade a los linderos destinado a {
usos secundarios,con las sigulentes condiciones: 5
a) No estear destinado & estancia, dormitorio o g
COCira. |
) La altura de la construccidn no exceder& de una |
(1) planta, ni su altura de Ccorornacidén serd i
sUpeErlor a D, A0 m. i
S ED egspacie de retranquec no edificado debera
destinarse a jardin o aparcamientoe en superficie.
Fodiran instalarse en dicha superficie pergolas vy
elementos para sujeccion de emparrados vy enredas =
deras.
Ocupacion.
La ccupacion maxima de la edificacion, comprendiendo
tambien los edificios audiliares o anexos se f1ja
en el cuarenta por ciento, correspondiendo a este
porcentaje, un cincoe por ciento como madimo a los
usos auxiliares o secundarics.
Coeficiente de edificabilidad.
El coeficiente de edificabilidad neta scobre parcela
editficable se establece en 0,7 mZ/mZ sobre rasante.
Altuwra de cornisa.
B 1
I- La edificacion no podra superar una altura de

2(B+1) plantas, mi una altura de cornisa de
7 ometros.

Z— Sobre la uwltima planta permitida, se consienten
torreones con una superfticie maxima construl
del 1074 de la superficie construida de 1la
planta, siempre gue su altura de corong

s

supere los 2,50 metros.

Jardines publicos




1= firicion. Hon
Yoo @sparrclmiaent ;
publico. . -\ o .
Flodmeacd o y rasantes. Son leos definidos en ef
plano denominade UBOS FORMENORTZADOS. -
2 Condiciones de ordenacion Y o dleerno. Fara su
elecucion se deberas formalar uan proyecto de
Jardineria encaminado a la ordenacion v eleccion
de las masas arboreas, asi como la determinacion
de las sendas peatonales y ronas de esparcimiento. =
Me se permitira ningun tipe de comstruccion sinc
ea @l d inado & su conservacion © servicios
saniltarios.
 pirohibe la utilizacion de estas zonas skl
cualguier wuso que restrinjia o posibilite las
| Mermas & wuso publico & que estan destinados. B
FArt. 60 Centros Docentes. 2

g

Detinicion. Edificio destinado equipamiento
docente v guarderia, tendra caracter de dominio
y de uso publico

Condiciones de volumen, altura. Seran las
correspondientes a un E.G.E. de 8 unidades, de
acuerde con s normativa especifica.

Art. 61 Equipamiento comercial.

Detinicion. Es aquella area destinada al equilpa—
miento comercial para servicio publicode dominio
privado.

Condiciones de volumen. Se podra comstruir wun
edificio de 471,20 m2? construidos.

Condiciones de uso. Seran las expresadas en la
tabla num. 1 dwe este Flanm FParcial.
Condiciones de ordenacion.

= Ocupacion maxima 40%

~oSe permiten aparcamiento subterrarne
La altuwra maxima se fija en nueve me

~

R
g




