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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR ADU 19
"LO RUFETE" DE SAN MIGUEL DE SALINAS . ALICANTE

DOCUMENTO N°2

ORDENANZAS REGULADORAS

21.  DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. CARACTERISTICAS GENERALES DE ESTE PLAN
PARCIAL

12.- El Plan Parcial desarrolla las determinaciones urbanisticas, del
Sector de suelo apto para urbanizar, mediante la ordenacién
detallada y completa de dicho Sector.

22.- El Plan Parcial es un instrumento de ordenacion integral vy
ejecutivo, para ser desarrollado antes de poder otorgar Licencia de
Edificacion, mediante los oportunos Proyectos de Urbanizacion y

Ejecucion.

32.- El Plan Parcial de Ordenaciéon, contiene las determinaciones
establecidas la Ley Reguladora de Actividades Urbanisticas de la
Generalitat Valenciana, Ley 6/1994 de 15 de Noviembre.

4%-  El Plan Parcial comprende los Documentos especificados en la
Ley Reguladora de Actividades Urbanisticas de la Generalitat
Valenciana, Ley 6/1994 de 15 de Noviembre.
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ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION : \‘{H
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El @mbito de aplicacion de estas Ordenanzas es el Sector ADU 19 “LO
RUFETE” de las NN.SS. San Miguel de Salinas, provincia de Alicante.




ARTICULO 3. APLICACION DE LAS ORDENANZAS

La interpretacion y consiguiente aplicacion de lo dispuesto en las
presentes Ordenanzas, corresponde al Ayuntamiento de San Miguel de
Salinas, sujetandose, en todo caso, a las regulaciones de competencias
que se establecen al efecto, por parte de la Consejeria de Urbanismo de
la Generalitat Valenciana.

En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Ordenanzas,
sera de aplicacién lo establecido en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de San Miguel de Salinas.

ARTICULO 4. CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

- El procedimiento de tramitacién, serda el indicado en la Ley
Reguladora de Actividades Urbanisticas de la Generalitat
Valenciana, Ley 6/1994 de 15 de Noviembre.

- Seran cedidas al Ayuntamiento de San Miguel de Salinas,

gratuitamente y libres de toda carga, las zonas que estan

grafiadas y cuantificadas como tales en los correspondientes

Documentos de este Plan Parcial. Estas zonas de cesién seran

%, destinadas a viales y aparcamientos publicos, jardines y areas de

}Hego indicadas en el Plano de Zonificacion.

»'~"'1';Si‘erén de uso y dominio privado el suelo definido como residencial,

y comercial grafiado como tal en el mencionado Plano de

Zonificacién del Proyecto. El resto sera de uso y dominio publico.

Los terrenos correspondientes a la Cesion del 10% de

aprovechamiento tipo se grafian en el plano correspondiente de

Cesiones.



ARTICULO 5. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PLAN
PARCIAL

Las presentes Ordenanzas cumplen las previsiones establecidas en las
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO del Término Municipal
de S. Miguel de Salinas, en las que se marcan los siguientes modulos:

Edificabilidad méxima por sector: 0.30 m2/m2
Altura maxima para todos los sectores 7.00 m. (dos plantas)
_ Ocupacién maxima ——40% de parcela-heta———

ARTICULO 6. DETERMINACIONES GENERALES DEL PLAN PARCIAL

Todas las obras que se realicen en la Urbanizacién habran de ajustarse

a lo especificado en las presentes Ordenanzas

Para la construccion de cualquier tipo que se lleve a cabo, sera

preceptiva la consecucién previa de la Licencia Municipal.

El promotor de la Urbanizacion podra denunciar ante el Ayuntamiento la
inobservancia de las presentes Ordenanzas en las obras que pudieran

llevar a efecto los particulares.

Los contratos privados de venta de parcelas, asi como las Escrituras
Publicas, sefialaran obligatoriamente la zona a que pertenezca la
parcela, su edificabilidad y demas circunstancias urbanisticas a las que
debera ajustarse la construccion en funcién de lo indicado en estas
Ordenanzas.

Las superficies de parcela no edificada, se consideraran afectadas
como espacio libre a la edificacion de Ia misma, no pudiendo ser
subdividida ni vendida con independencia de la totalidad del solar ni de
la edificacion en ella construida.




El presente PLAN PARCIAL, una vez aprobado, regulara la ejecucién
de la Urbanizacion, no pudiendo establecerse modificaciones sin la
previa autorizacién de los Organismos intervinientes en su aprobacion.

ARTICULO 7. TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES

Los téerminos utilizados en estas Ordenanzas, tendran el significado que a
continuacion expresan y que coinciden basicamente con las expresadas

en las Normas Subsidiarias del Municipio.

7.1.Parcela. Es la superficie terreno deslindada como unidad predial

comprendida dentro de alineaciones exteriores.

7.2. Linderos. Se entiende por linderos las lineas perimetrales que

delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

7.3. Superficie de Parcela. Es la dimension de ia proyeccion horizontal

de la parcela.

7.4. Parcela Edificable. Es Ia parcela situada en suelo urbano o
urbanizable que por cumplir las condiciones establecidas
en las Normas puede ser edificada, previa la concesion de
licencia municipal.

7.5. Parcela minima. Se entiende por parcela minima la parcela de
menor superficie susceptible de ser edificada que se
admite en un determinado ambito de suelo calificado por el
Plan Parcial.

7.6 Retranqueo a lindero. Es la distancia minima que debe separarse Ia
edificacion principal de los linderos de la parcela. o .
§
/
7.7. Rasante oficial. Es el perfil longitudinal de calles o plazas que"@lw\'é.‘
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de nivel de referencia a efectos de medicién de las altur T
de la edificacién.



7.8. Superficie libre. Es |a diferencia entre Ia superficie de la parcela y la
superficie ocupada. Su regulacion se establece mediante
las condiciones definidas para los patios.

7.8. Ocupacién de parcela:Es la proyeccion sobre un plano horizontal
de todas las vsuperﬁcies cerradas, incluyendo los porches
siempre que sean cubiertos y los vuelos cerrados de
plantas por encima de Ia baja.

7.10. Superficie maxima edificable. Se obtendrd como producto del
coeficiente de Edificabilidad por ia superficie edificable deta——
parcela

A estos efectos computara:

Los porches abiertos por sus laterales, o frente aunque
cubiertos se contaran al 50%.

No computaran:

Los porches c terrazas descubiertos o cubiertos por
pérgola, no se contabilizaran a efectos de superficie
edificable.

Los sdtanos o semisétanos destinados a cualquier uso,

no se contabilizaran a efecto de superficie edificable.

o ST

o T @Ndiﬁcabilidad. Es la cuantificacion del derecho de edificacion
2N correspondiente a una parcela, en funcidn de su

calificacion uso y aprovechamiento- y su situacién en una
determinada zona o categoria del suelo del Plan Parcial.
Los limites de este derecho podran venir definidos por un
Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto, o bien
por la superficie maxima edificable resultante de la
aplicacién directa de las condiciones de aprovechamiento y
volumen que se detallan en las presentes Normas.




2.2

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 8. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial se desarollarda mediante la redaccion del
oportuno Proyecto de Urbanizacion, que contendra y recogera las Normas
que se especifican y se expresan en los apartados correspondientes de
estas Ordenanzas Reguladoras.

ARTICULO 9. NORMAS PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION

Seran de aplicacion integramente el articulo 3.27. de las Normas
Urbanisticas de las NN.SS. de San Miguel de Salinas.

ARTICULO _10. RECEPCION Y MANTENIMIENTO DE LA
URBANIZACION

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Urbanizador solicitara
por escrito y fehacientemente al Ayuntami_ento de San Miguel de
Salinas, la recepcion provisional de las mismas. El Ayuntamiento de
acuerdo con su normas procederd a la inspeccién y recepcion
provisional, emitiendo documento de la misma, y haciendo constar los
defectos que en la ejecucion de las obras se observen y que el
urbanizador debera subsanar a sus expensas en un plazo de tres
meses. La validez de la recepcion provisional se extendera por una ano,
transcurrido el cual, el urbanizador solicitara la recepcion definitiva de la
Urbanizacién disponiendo el Ayuntamiento del plazo de 1 mes para
llevaria a cabo, transcurrido el cual se entendera recepcionada por el
Ayuntamiento.

Durante el periodo de ejecucion de Ia Urbanizacion, todos los gastos de
mantenimiento de la misma correran a cargo del urbanizador. A par6tir
de la recepcién provisional, los gastos de mantenimiento de la misma
seran por cuenta del Ayuntamiento de San Miguel de Salinas. = ‘ .
]
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ARTICULO 11. LICENCIAS

1.- Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion
y uso del suelo enumerados en el Art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, en el art. 16 de la Ley 4/1984 sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica, y en las Normas Subsidiarias
de San Miguel de Salinas.

~23. REGIMENDELSUELO . =

ARTICULO 12. PARCELACION

La parcelacion sera libre para uso residencial a los efectos del desarrollo
del Proyecto de Compensacion y/o Reparcelacion, con la Gnica limitacién
de las parcelaciones minimas establecidas en este Plan Parcial para las
distintas tipologias. Este proyecto se realizara como paso previo al
Proyecto de Urbanizacion, a fin de que éste cont_emple todos y cada uno
de los condicionantes que las parcelaciones suponen. En cualquier caso
se establece como parcela minima la parcela de 400 m2. En uso
comercial la parcelacién propuesta se considera vinculante a todos los
efectos

ARTICULO 13. AGREGACION DE PARCELAS

Se permite la agrupacion de parcelas siempre que la parcela resultante no
distorsione el caracter del ambito o zona donde se encuentre.

ARTICULO 14. URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEAS

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya
adquirido la condicion de solar cuando ademas de adecuarse la
edificacion a las condiciones de Ordenacion. Estas cumplan los requisitos

o

siguientes: &
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1.- Que en la solicitud de licencia el particular interesado se
comprometa expresamente a la edificacion y urbanizacion

simultaneas.

2.- Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion,
la Administracién considere previsible que, a la terminacion de la
edificacion, la totalidad de las parcelas edificables objeto de
licencia solicitada contaran con todos los servicios necesarios

para tener la condicion de solar.

‘,_\\ 3.- El compromiso de 2 urbanizar alcanzarg ademas de a las obras
i} "\.\ — S—

&ge afecten al frente de fachada o fachadas de terreno sobre el

@.\% se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias
,pa;ra que puedan prestarse los servicios publicos necesarios
‘t)"‘a'sta el punto de enlace con las redes generales y municipales

" que estén en funcionamiento.

4.- Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o
— promotor solicitante se comprometa a nogtilizar la construccion
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad

o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

5.- Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que
corresponda A LA Licencia de edificacién solicitada, asi como
para la conexion de sus servicios con las redes generales.

ARTICULO 15. CALIFICACION DEL SUELO

Se establece la siguiente division en ZONAS DE ORDENANZA, que
definidas en el Plano de "ZONIFICACION" se complementan con las
areas de Ordenanza especificadas en el Plano de "Usos Pormenorizados
y Ordenanzas" y que en lo fundamental se adapta y siguen el Q(i;;erio de lo
establecido en las propias NN.SS. o
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15.1. ZONA 1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Se define dos grados:

© Grado 1°: Corresponde a Edificacion Unifamiliar aislada o
pareada

. Grado 2°: Corresponde a Edificacién Unifamiliar en hilera o
agrupada

15.2. ZONA 2 COMERCIAL
Corresponde a parcela dedicada a Usos comerciales y sus
complementarios. —— == T N

15.3. ZONA 3 VIALES
Corresponde a los espacios destinados a viario publico.

15.4. ZONA 4 ZONAS VERDES
Corresponde a los espacios libres de dominio publico destinados
a:

- Grado 1°: Jardines
- Grado 2°: Areas de Juego.

15.5. ZONA 5 EQUIPAMIENTOS
Corresponde a las parcelas dedicadas a equipamientos.
Se definen dos grados:

- Grado 1°: Deportivo - Recreativo

- Grado 2°: Infraestructura — Servicio Urbano

ARTICULO 16. USOS DEL SUELO

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacion integramente las
Normas Urbanisticas de las NN.SS. referente a las Normas Generales-de

los usos.

=
S f
=

PRINCIPAL .- Residencial en los grados descritos en el Articﬁb;,g];simw R

COMPLEMENTARIOS - Comercial y dotacional (equipamientos,
sociales, deportivos, etc.) espacios libres, viales Yy aparcamientos.




Para las claves de Ordenanza en que se divide el Plan Parcial, se definen
los usos principales Yy compatibles especificos de cada una en
consonancia con los permitidos en las NN.SS.

ARTICULO 17. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

En todo el ambito del Plan Parcial sera de aplicacién integramente las
Normas Urbanisticas de ias NN.SS. con las siguientes precisiones:

—17.1.- En el calculo de la superficie maxima-edfficable 1o computaran los
siguientes elementos:
-Porches que no estén cerrados por 3 6 mas de sus lados
€n cuyo caso computaran al 50%.
-Pérgolas y elementos construidos con materiales
facilmente desmontables siempre que no estén cerrados.

17.2.- Las pérgolas o elementos similares se podran adosar a linderos y

frentes de parcela, siempre que su altura no supere los
3.00 m. y su profundidad no supere los 6.00 m.

17.3.- Los aleros de las edificaciones no guardaran retranqueos sea cual
Sea su tamaro en la porcién que cumplan la dimension
maxima fijada en 1.00 metros.

e,

\ as cubiertas inclinadas queda expresamente prohibido
o\

I

cualquier material que no sea Teja de Hormigén o
ceramica y pizarra natural.

En las cubiertas planas se prohibe la utilizacion de telas
asfalticas vistas, asi como materiales impermeabilizantes
plasticos vistos.
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24. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZAS

ARTICULO 18. GENERALIDADES

Las condiciones particulares de cada clave establecida en este Plan
Parcial, se adaptan a las establecidas en las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias de San Miguel de Salinas. El ambito de aplicacion de
cada una queda reflejado en el plano P-2.

~2441. -ZONA 1. EDIFICACION UNIFAMILIAR . S Vi

ARTICULO 19. DEFINICION

Corresponde a la tipologia de edificacion unifamiliar definiéndose dos

grados:

e Grado 1° Corresponde a Edificacion Unifamiliar aislada o
pareada

e Grado 2°: Corresponde a Edificacion Unifami!ia_r en hilera o

agrupada

ARTICULO 20. CONDICIONES DE LA PARCELA

o
g~
A 20.1. TIPOS DE AGRUPACION DE EDIFICACIONES
¥ /)
D (0
2% Se contemplan tres tipos de ordenacion de las
@: ~ edificaciones:
\ - Aisladas

= ‘-; - Pareada, con un lindero lateral comun.

& ':f‘v_f" - En hilera con espacios comunales en proindiviso para
' jardines e instalaciones de ocio.

-. Agrupada con accesos comunes y espacios comunales
en proindiviso para jardines e instalaciones de ocio.
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20.2. PARCELA MiNIMA
La superficie minima de parcela edificable sera:

En Grado 1° de 400,00 m2
En Grado 2° de 1.200,00 m2

ARTICULO 21. CONDICIONES VOLUMETRICAS

~21.1. ALINEACIONES Y RASANTES , B —

Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la

parcela.

En todos los casos sera obligatoria la presentacion de un
Unico proyecto para las parejas o conjunto de viviendas
con lindero de adosamiento o en su defecto acta notarial

~ con establecimiento del lindero de adosamgnto (si
resultaran diferentes al establecido en este Plan Parcial) y
la longitud y profundidad del adosamiento.

21.2. RETRANQUEO

El retranqueo minimo a cualquier lindero sera de 3,00

metros.

Se permite el adosamiento en fachada de pérgolas, toldos
u otro tipo de construcciones semicubiertas.
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21.3  SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE

La superficie maxima construible sera la especificada en el
planc P-3, para cada una de las manzanas. En el caso de
parcelaciones de las mismas se establecera el coeficiente
correspondiente al cociente de la superficie edificable
especificada por la superficie de la manzana.

21.4. OCUPACION

La ocupacién sobre parcela neta sera del 40% de la

superficie de la misma
21.5. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas
(baja+1) con una altura total de 7,00 m.

21.6. ALTURA LIBRE DE PLANTAS

La altura libre de plantas sera:

Maxima Minima
Pta. Baja 3,60m. : 2,50m.
Pta. Alta 3,00m. 2,50m.
Sétano 2,20m

ARTICULO 22. CONDICIONES DE USO

221. USO PRINCIPAL

L &~
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Residencial. Edificacién unifamiliar aislada o pareada para
el Grado 1° y Edificacion Unifamiliar en Hilera o agrupada

para Grado 2

1



22.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Uso Terciario. Permitido en:
- Terciario en la clase de hotelero en 12 y 32
categoria y despachos profesionales y
comercial en categoria 12.
Uso dotacional y servicios publicos.
Uso zona verde y Aparcamiento. Permitido en todos sus
grados.

ARTICULO 23. CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES

1.- Se permite la formacién de porches o sopértales en planta baja.

2.- La composicién de las fachadas y huecos ser3 libre.

3.- Los cerramientos de parcela, en caso de existir, a espacio publico se
compondran de un elemento macizo de un metro de altura maxima vy el
resto permeable visualmente formado por perfiles metalicos o celosias.

4.- En todos los casos en que la edificacion se adose a un linde medianera
Nno podran abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en el muro
medianero que debera tratarse, en aquellas zonas que queden al
descubierto con los mismos materiales y calidad que el resto de las
fachadas.

2.4.2.- ZONA 2. COMERCIAL

ARTICULO 24. DEFINICION

1.- Pertenecen a esta zona las areas tramadas en el plano n° 2 de Usos

VAT ¢
Rl e

del Suelo y Ordenanzas con el codigo Comercial S e e
z fg -
2.- El uso principal es el Comercial. %, \\ N
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3.- La tipologia edificatoria estara en funcion del uso concreto y las areas
colindantes.



ARTICULO 25. CONDICIONES DE LA PARCELA

Se establece una superficie minima de parcela de 400m2.
ARTICULO 26. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad lucrativa de la parcela es de 0, 8 m2/m2

ARTICULO 27. CONDICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION

Las condiciones de la posicion seran las correspondientes al area donde
esté enclavado el equipamiento. No obstante con caracter general se
establecen un retranqueo y separacion a linderos igual a la mitad de la

altura de la edificacion.

ARTICULO 28. ALTURA MAXIMA

- La altura maxima p;rmitida serade 7,00 m.
ARTICULO 29. CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones estéticas seran las mismas que las del area donde esté

enclavado el equipamiento.
ARTICULO 30. CONDICIONES DE USO

1.- El uso principal sera el Comercial en todas sus clases. [ =
A . L
SR\ Y 3
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- Residencial. Unicamente vinculado a la vigilancia del propid v
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2.- Los usos complementarios seran:

equipamiento.
- Aparcamiento y Garaje al servicio de los usos permitidos. El
estandar PYLE 1S 5 g

-. Hotelero

-. Deportivo




2.4.3.- ZONA 3. VIARIO

ARTICULO 31. DEFINICION

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulaciony

estancias de personas y vehiculos, de forma separativa, como area de

dominio

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se tendran en

cuenta las siguientes determinaciones: o

ARTICULO 32..- Calles con separacion de transito o de reparto.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialado para cada
tipo de secciébn ,con un transito suave hasta la calzada, con la

interposicion de un bordillo saltable.

El desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0,17 m. ,salvo casos
excepcionales.

El pavimento de acera sera continuo, con clara distincién en color y textura
de la calzada.

En todo caso, el trazado de la calzada sera de ancho continuo,
absorbiéndose las diferencias entre alineaciones en las aceras y no al

reveés.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de
1,5 m., diferenciandose por distinta cota.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio
dominado por el peatén, se colocaran bolardos.
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La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones
del soporte, las del transito que discurrira sobre él en funcién de los
distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el
caracter estético de cada itinerario

Podran contar con aparcamiento en linea, debiendo disponer un arbol a
menos cada 4 plazas de aparcamiento.

En su pavimentacién se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas

__de las aceras, pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo

diversificar los materiales de acuerdo con su funcion y categoria, eligiendo
entre aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén hidraulico, pavimento
de enlosado naturales o artificiales, hormigén ruleteado o enlistonado, de
forma que haga compatible su funcién de soporte de transito con la

necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las

juntas de los elementos de pavimento, nivelandose con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitandose a
este fin el procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la
red viaria, de manera que se encaucen hacia un dren, cuneta o curso de

aguas proximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al
riego de alcorques, areas terrizas o Cursos de agua proximos, bien a

WIAr

través de repartos en la longitud de la red o por recogidas en Ios rp‘tmtos

’

bajos de la red viaria. ;
A\
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Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendréﬁnen»
cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con

Prbd sCSF- fpe s

deficiencias sensoriales’




ARTICULO 33. VADOS PERMANENTES

Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan
solucionarse, mediante rebajo de bordillo y rampa en un desarrollo inferior
@ 40 cm. medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo
menos % de la acera al mismo nivel que tenia de forma previa al
establecimiento del vado, de manera que no se deforme en ese tramo el
perfil longitudinal. En cualquier caso, se cumplira estrictamente lo
estipulado por la Ley 1/98 de 5 de Mayo de la Generalitat Valenciana

sobre "accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas urbanisticas y

_de la comunicacion". R

ARTICULO 34 CANALIZACION DE INFRAESTRUCTURAS

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua y red de

saneamiento se situaran en la red viaria y espacios libres.

ARTICULO 35 ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal o de farola entre la
parte exterior de la acera, siendo obligatoric el primero, cuando la
distancia entre alineaciones sea inferior a 5,00 m.

Las farolas se situaran con una separacion minima de 1,5 m. de las
fachadas, permitiendo una altura libre minima de 3,00 m. entre pavimento

y luminaria, adecuandose a la edificacidn circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su dlsenq Yyt
tamarnio con el emplazamiento, funcion y altura de montaje. ;'_ff
Las redes de distribucion seran obligatoriamente subtenéﬁeaé‘

vinculandose las obras de adecuacién a tal condicidn a los proyectos de
urbanizacion que se realicen.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las caracteristicas
urbanas de la zona y el nivel de luminancia satisfara los objetivos visuales

1R



ARTICULO 36. ALCORQUES.

Las aceras que se establecen segun los tipos de seccidon se
acompafaran de alineaciones de arboles plantados en alcorques
construidos con este fin o en areas terrizas continuas. La anchura
minima libre entre alcorque o borde de area terriza y alineacion sera de
1,50 m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos seran de secciéon
~ cuadrada o circular con dimensién de anchura o diametro de 1,00 m.
manteniendo una separacion en planta entre eje de alcorque
comprendida entre 4,00 y 6,50 m., concitando el respeto a los vados y
accesos existentes o proyectados, con la necesidad estética vy

ordenacion regular.

Sus bordes se acabaran acordes con el tratamiento de la calle. Por cada
arbol se incluira una pica perforada y hueca de 30 mm. minimo de
diametro y una longitud de 1,00 m., que facilite el rendimiento de agua
de riego.

2.4.4.- ZONA 4. ZONAS VERDES

ARTICULO 37. DEFINICION

1.- Pertenecen a esta zona las areas tramadas en el plano n°2 de Usos
del Suelo y Ordenanzas con el Codigo de zonas verdes (ZV).

2.- El uso principal es el de zonas verdes en sus diferentes grados:
4.1 Grado 1, Jardines
4.2 Grado 2, Areas de Juego

WYAT
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ARTICULO 38. CONDICIONES DE LA PARCELA

Grado 1, Jardines:

Se establece una parcela minima de 1.000 m2
La forma de la parcela debera ajustarse a lo establecido para jardines en
el art.34 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Grado 2, Areas de Juego:

Se establece una parcela minima de 200 m2

Dicha parcela debe ser colindante a un equipamiento

La forma de la parcela debera ajustarse a lo establecido para areas de
juego en el art.34 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

ARTICULO 39. CONDICIONES DE VOLUMEN

Las edificaciones auxiliares se permiten si son desmontables, de caracter
temporal y de servicio al uso principal.

ARTICULO 40. CONDICIONES DE ESTETICAS

El ajardinamiento y arbolado se realizara de acuerdo con el articulo 6.4.
de las presentes Normas.

Cumpliran las condiciones de calidad expuestas en el art. 35 del
. 5 i “.v"M\M’ 7R
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana. o o~

ARTICULO 41. CONDICIONES DE USO

El uso es el de zonas verdes.

g0 2o-12-95
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ARTICULO 42 TOPOGRAFIA

Se mantendran sin grandes alteraciones la topografia soporte tendiendo
las intervenciones a evitar su degradacion y vulnerabilidad, con respecto a
los procesos litolégicos asi como la estructura y textura de los materiales

sobre los que incida.

ARTICULO 43 MATERIALES Y TRATAMIENTO DE LA
URBANIZACION

Las superficies tendran un tratamiento de pavimento blando, aterrado y
ajardinado.

Queda prohibido expresamente el tratamiento duro de los pavimentos a
excepcion de bordillos o0 pequefias areas estanciales que se realizaran
con materiales similares a los sefialados en el apartado anterior.

ARTICULO 44.- ARBOLADO

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas

terrizas localizadas, zonas de ordenacion natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse de alcorques, el volumen de excavacion no sera
menor 1m3 .Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste ultimo
no sera inferior a 1m2. La profundidad minima de la excavacién sera de

0,60m. i |
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2.4.5.- ZONA 5. EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 45. DEFINICION

1.- Pertenecen a esta zona las areas tramadas en el plano n° 2 de Usos
del Suelo y Ordenanzas con el cédigo Equipamientos.

Se distinguen dos grados:
Grado1°: Deportivo - Recreativo

S Grado 2° Infraestructuras — Servicio Urbano

2.- El uso principal es el de equipamiento deportivo y recreativo en el
grado 1°y de equipamiento de infraestructuras e instalaciones y servicios
urbanos en el grado 2°.

3.- La tipologia edificatoria estara en funcion del uso concreto.

ARTICULO 46. CONDICIONES DE LA PARCELA

Se establece superficie minima de parcela de 50m2.

ARTICULO 47. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de la parcela es de 0, 5 m2/m2 sobre rasante.
ARTICULO 48. CONDICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION

Las condiciones de la posicion seran las correspondientes al area donde
esté enclavado el equipamiento. No obstante con caracter general se
establecen un retranqueo y separacion a linderos igual a la mitad de la

altura de la edificacion. QERAUTAT
i 1,

ARTICULO 49. ALTURA MAXIMA : A
2 W £
Y >

77 A
K Urpan¥®

- La altura maxima permitida sera de 7,00 m.
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ARTICULO 50. CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones estéticas seran las mismas que las del area donde esté
enclavado el equipamiento.

ARTICULO 51. CONDICIONES DE USO

1.- El uso principal serz el Equipamiento en sus distintos grados.
2.- Los usos pormenorizados seran:

== - Enelgrado 1°. Recintos cubiertos o descubiertos para la practica
del deporte. Instalaciones fijas y edificios para concentraciones
publicas o contemplacion de espectaculos.

En el grado2°. Instalaciones de:
- Proteccién civil.
- Seguridad ciudadana
- Mantenimiento del medio ambiente —

- Abastos

- Urbanas y de transporte
CONFORME MADRID, DICIEMBRE DE 1.999
LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO
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DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS AL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN
PARCIAL. DEL P.A.I. ADU 19 “LO RUFETE” SAN MIGUEL DE
SALINAS. ALICANTE

12 .- DELIMITACION DE LOS GRADOS DENTRO DE LA ORDENANZA
ZONAL 1:
a) Manzanas con grado 1° Ninguna

b) Manzanas con grado 2° Manzana A

Manzana B

Manzana C
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2°-DETERMINACION SOBRE LA TITULARIDAD DE LOS EQUIPAMIENTOS (EQ)

Todas las parcelas con uso de equipamientos (EQ-ID Y

EQ-RD) seran de titularidad publica.

Relacidén de parcelas: Parcela EQ1ID
Parcela EQ2ID
Parcela EQ3ID K

o ﬁﬂjia
Parcela EQ41ID g fﬁ’ =
= | AN I
2z 4 £

Parcela EQI1RD e V" &
% A\ &

%, o

s o
“Uligues >

La aprobacién del proyecto de urbanizacidén quedaréa
supeditada a la construccién sobre la parcela EQ3ID de una
depuradora para 800 wusuarios que pertenezca a la red

secundaria.



3°.- DETERMINACION SOBRE EL ABASTECIMIENTO DE AGUA:

El costo correspondiente a la conexion para
abastecimiento de agua desde la red existente hasta el
sector sera incluido dentro de los costos de urbanizacién,

Yy por tanto, con cargo al urbanizador.

4° .- DETERMINACION SOBRE EL USO TERCIARIO COMERCIAL

Sc¢ define como uso terciario comercial, aquel uso

destinado a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al por menor o a prestar servicios a los

particulares y a sus vehiculos; y en general cualquiera de

~
(9]
N
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®

los comprendidos 2n el ambito de la Ley Valenciana &8,
20 de Diciembre, de crdenacién del Comercic y Superficies
Comerciales, siempre que la superficie dedicada a la venta
sea inferior a 500 m2.

Se prohibe expresamente la implantacién de centros,

grandes superficies o multicentros comerciales.

Madrid, Enero de 2.000

E# URBANIZADOR EL{ARQUITECTO.
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