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EDICTO

Por no haber sido posible practicar en el domicilio del
interesado la notificacion que se relaciona a continuacion se
procede a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
a efectos de lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas del Pro-
cedimiento Administrativo Comun (Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, B.O.E. 27/11/1992)

Se advierte que de acuerdo con el contenido del articulo
20.6 del Real Decreto 1398/1993 (B.O.E. 04/08/1993), la
publicacién de este edicto interrumpe el plazo de tramitacién
del procedimiento.

Expediente: HIGI/07TA04/97

Interesado: X4229010T - Elizabeth Bevery Cummings

Domicilio: calle Ibiza niimero 6 Edificio Gemelos XX,
Local 50

Poblacion: Benidorm - Alicante

Fase: resolucion

Preceptos infringidos: para el hecho primero: articulo
5.2 Real Decreto 3484/2000, de 29 de diciembre, por el que
se establecen las normas de higiene para la elaboracion,
distribucién y comercio de comidas preparadas(B.O.E. nu-
mero 11 de 12.01.2002) y Orden de 6 de junio de 1997, de la
Conselleria de Sanidad, sobre autorizacién sanitaria de
establecimientos alimentarios menores, (D.O.G.V. nimero
3038 de 18 de julio), modificada por la Orden de 27 de marzo
de 2000 (D.O.G.V. nimero 3731 de 14 de abril).

Para el hecho segundo: articulo 3.3 Real Decreto 3484/
2000, de 29 de diciembre, por el que se establecen las
normas de higiene para la elaboracién, distribuciéon y comer-
cio de comidas preparadas(B.O.E.nimero 11 de 12.01.2002)

Para conocer el contenido integro del acto deberan
comparecer en la Direccion Territorial de Sanidad, calle
Girona, 26 - Seccion Sanciones y Recursos - en el plazo de
5 dias desde el siguiente a la publicacion de este Edicto,
transcurrido el cual se entenderd notificado a todos los
efectos.

Alicante, 9 de febrero de 2005.

El Director Territorial de Sanidad, José Vicente Garcia
Garcia.

*0504073*

EDICTO

Por no haber sido posible practicar en el domicilio del
interesado la notificacion que se relaciona a continuacion se
procede a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
a efectos de lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas del Pro-
cedimiento Administrativo Comun (Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, B.O.E. 27/11/1992)

Se advierte que de acuerdo con el contenido del articulo
20.6 del Real Decreto 1398/1993 (B.O.E. 04/08/1993), la
publicacién de este edicto interrumpe el plazo de tramitacion
del procedimiento.

Expediente: HIGI/07TA04/221

Interesado: X-5620878T - Mani Monfared

Domicilio: avenida Los Marineros namero 5 bajo

Poblacion: Torrevieja - Alicante

Fase: resolucion

Preceptos infringidos: para el hecho Unico: articulo 5.2
Real Decreto 3484/2000, de 29 de diciembre, por el que se
establecen las normas de higiene para la elaboracion, distri-
buciény comercio de comidas preparadas(B.O.E. nimero 11
de 12.01.2002), y Orden de 6 de junio de 1997, de la
Conselleria de Sanidad, sobre autorizacién sanitaria de
establecimientos alimentarios menores, (D.O.G.V. nimero
3038 de 18 de julio), modificada por la Orden de 27 de marzo
de 2000 (D.O.G.V. numero 3731 de 14 de abril).

Para conocer el contenido integro del acto deberan
comparecer en la Direccion Territorial de Sanidad, calle

Girona, 26 - Seccion Sanciones y Recursos - en el plazo de
5 dias desde el siguiente a la publicacion de este Edicto,
transcurrido el cual se entenderd notificado a todos los
efectos.

Alicante, 10 de febrero de 2005.

El Director Territorial de Sanidad, José Vicente Garcia
Garcia.

*0504074*

DIRECCION TERRITORIAL
DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ALICANTE

EDICTO

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 28 de septiembre de 2004, adopt6 entre otros el
siguiente acuerdo:

«Expediente 194/04. San Miguel de Salinas.- Homolo-
gacion y Plan Parcial Sector SUS-A «Los Invernaderos»,
promovido por la Agrupacion de Interés Urbanistico del
Sector SUS-A (04/0187)

Visto el expediente de referencia y basandose en los
siguientes antecedentes y consideraciones,

Antecedentes de hecho

Primero.- El Ayuntamiento, por Decreto de Alcaldia de
2 de septiembre de 2003, acordd su exposicion publica
(incluyendo Programa de Actuacion Integrada), mediante
anuncios aparecidos en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana, de 11 de septiembre de 2003y en uno de los diarios
de mayor difusion provincial el 5 de septiembre de 2003.

Durante el periodo de exposicion publica, se presenta-
ron treinta alegaciones que fueron vistas por el pleno muni-
cipal de 9 de enero de 2004, desestimando todas ellas salvo
una que estiman parcialmente. Posteriormente han tenido
entrada en este servicio dos alegaciones mas que han sido
trasladadas al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento, en sesion plenaria de 9 de enero de
2004, aprobd provisionalmente la Homologacion y el Plan
Parcial referidos asi como el Programa de Actuacion Integra-
da. Posteriormente, el mismo 6rgano aprobé documentacion
modificada en fecha 25 de mayo de 2004, con base en un
informe sectorial de la Confederacion Hidrografica del Segura.

El Ayuntamiento, remite en fecha 28 de junio de 2004,
nueva documentacion sin diligencia de aprobacién plenaria
para subsanar determinadas observaciones efectuadas en
informe técnico de fecha 14 de junio de 2004. La nueva
documentacién se compone de Homologacién y Plan Parcial
asi como escrito justificativo del Alcalde junto a nuevo infor-
me técnico sobre las redes de agua potable. Dicha documen-
tacion no subsana las observaciones efectuadas, quedando
el expediente sobre la mesa de la Comision Territorial de
Urbanismo de fecha 29 de junio de 2004 a peticion de su
presidente.

Posteriormente tienen entrada nuevos informes secto-
riales asi como nueva documentacion subsanatoria igual-
mente sin diligencia de aprobacién plenaria, con fechas 8 y
20 de julio de 2004.

Comunicadas deficiencias en fecha 24 de agosto de
2004, el Ayuntamiento, remite en fecha 8 y 16 de septiembre
de 2004, nueva documentacion sin diligencia de aprobacion
plenaria para subsanar determinadas observaciones efec-
tuadas. Con fecha 20 de septiembre de 2004 el Ayuntamien-
to remite mediante fax nuevos informes sectoriales.

Segundo.- La documentacion de la Homologacion esta
integrada por Memoria informativa y justificativa, ficha de
Planeamiento y Gestion y Planos de informacion y ordena-
cion, la del Plan Parcial incluye Memoria informativa y justi-
ficativa, ficha de zona, Normas Urbanisticas, Normas de
Urbanizacion y Planos de informacion y ordenacion. Tam-
bién se incluye Estudio de Impacto Ambiental.

Tercero.- El objeto del expediente es la Homologacion
de un sector de 469.306, 14 m? de suelo clasificado como No
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Urbanizable grado 1, en el instrumento de planeamiento
vigente en San Miguel de Salinas, para reclasificarlo como
Suelo Urbanizable y completar las determinaciones de orde-
nacién estructural no fijadas en las Normas Subsidiarias
vigentes, que permitan el desarrollo y aprobacion del Plan
Parcial que se propone para el mismo ambito, de acuerdo
con lo previsto enla Disposicion Transitoria Primera de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU).

Esta Homologacion se plantea en el marco de la redac-
cion de un nuevo Plan General Municipal, que esta actual-
mente en tramitacion, y donde esta previsto dicho sector.

Las determinaciones propias de la Homologacion pro-
puesta, que conforme a lo dispuesto en la Instruccion de
Planeamiento 1/96 de 23 de enero, sobre la homologacién
de los planes de urbanismo a la LRAU, es modificativa y
complementaria, son las siguientes:

- Define el sector con una superficie total de 469.306,14 m?.

- Como elementos de la Ordenacion Estructural del
sector, dentro de la Red Primaria de Infraestructuras y
Dotaciones Publicas, propone: sendos viales de Red prima-
ria viaria estructurando el sector, uno al Norte a modo de
ronda, y otro que partiendo de la misma ronda actual al casco
urbano consolidado, uniéndose con el primero y lo vértebra
con el otro lado del Canal de Riego del Campo de Cartagena,
gue computara como estandares de la Red Secundaria en
virtud del articulo 2 Anexo RPCV; una superficie de 25.707,
15 m?de zonas verdes de la Red Primaria dado el incremento
de poblacion en 4.999 habitantes siendo el minimo regla-
mentario de 24.996 m? y una superficie de 35.162 m? desti-
nada a infraestructuras de proteccion hidraulica.

- Establece un Area de Reparto coincidente con el
sector, programando todos los terrenos reclasificados en
aplicacion del articulo 83.C del RPCV en una Unica Unidad
de Ejecucion.

- Determina como superficie computable del sector
(449.867 m?) la superficie bruta del mismo (469.306, 14 m?)
menos las zonas ya afectas a dominio publico de la CV-95 y
del canal del campo de Cartagena (19.438 m?).

Determina el Aprovechamiento Tipo a partir del IEB
(que fija en 0,40 m?t/m?s).

Adopta como uso global el residencial, compatible ter-
ciario e incompatible el industrial, siendo el IER=0,36 y el
IET=0,04 m?t/m?s.

Establece la tipologia edificatoria de bloque exento y
adosado.

Incorpora Ficha de Planeamiento y Gestion del Sector
donde establece las condiciones de conexion del sector con
las redes de agua potable, saneamiento, telecomunicacio-
nes, eléctrica y viaria.

El Plan Parcial, en desarrollo de las determinaciones de
la Homologacion, establece lo siguiente:

Distribuye la edificabilidad total del sector (179.946, 97
m?t) en residencial bloque exento y/o adosado (161.952, 27
m?t) y terciario (17.994, 95 m?t) destinando dos manzanas
completas a uso comercial.

La densidad de viviendas es de 35,17 viv/ha.

Aportajustificacion sobre el cumplimiento de estandares
para elementos propios de la Red Secundaria calculados
con base al cumplimiento del Anexo al Reglamento de
Planeamiento la Comunidad Valenciana (en adelante RPCV).

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes pro-
nunciamientos de las administraciones cuyas competencias
y bienes demaniales puedan resultar afectados:

- Conselleria de Educacién, informe favorable de fecha
16 de febrero de 2004 siempre que la parcela de 13.770 m?
se destine a equipamiento educativo cultural, lo cual consta
reflejado en planos.

Declaracion de Impacto Ambiental de la Conselleria de
Territorio y Vivienda emitida en fecha de 29 de junio de 2004,
emitida en sentido favorable con una serie de condicionantes
en torno a la planificacion urbanistica.

Con fecha 13 de septiembre de 2004, se dicta por el
Director General de Gestion del Medio Natural resolucion
modificativa de la Declaracion de Impacto que modifica el
condicionante 1.i de la Declaracion de impacto Ambiental

emitida en fecha 29 de junio «en el sentido de considerar el
caracter privado de los terrenos incluidos en la «Cafiada la
Castellana»; y por tanto su integracion en la Homologacion
Modificativa y plan Parcial de Mejora del Sector SUS-A «Los
Invernaderos»; manteniendo no obstante la prohibicion de
realizar obras no autorizadas que puedan alterar su natura-
leza y producir dafios a terceros, todo ello de acuerdo a las
limitaciones que a estos efectos establezca el Organismo de
cuenca competente en materia de aguas y cauces.»

- Servicio Territorial de Vivienda de la Conselleria de
Territorio y Vivienda con fecha 6 de abril de 2004, recomen-
dando realizar un estudio sobre las necesidades de vivienda
protegida en aplicacion del articulo 59 de la Ley 13/2003; con
fecha 15 de septiembre de 2004, emite nuevo informe con-
siderando que «destinar una parcela que forma parte del
10% de la edificabilidad residencial correspondiente al Ayun-
tamiento de San Miguel de Salinas localizada en la parcela
«R-3» de la ordenacién pormenorizada del P.P. a la cons-
truccién de 50 viviendas protegidas, se considera que cum-
ple con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 16/2003 de
fecha 17 de diciembre».

- Gerencia del IVVSA, indicando basicamente lo mismo
que el anterior en cuanto a la necesidad de reservar y
localizar terrenos para la construccion de vivienda protegida
(DA 12 de la Ley 13/2003)

- Servicio Territorial de Carreteras de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, con fechas 19 de eneroy 30
de junio de 2004, ambos de caracter favorable.

- Informe técnico municipal indicando que las mejoras
propuestas por el urbanizador que consisten en destinar la
total retribucion en especie al urbanizador por el Ayunta-
miento asi como el 30% de la edificabilidad residencial que
se derive de dicha retribucion por los propietarios del sector
a la promocion de viviendas protegidas.

- Informe técnico municipal aprobado por el pleno muni-
cipal de 25 de marzo de 2004 indicando la suficiencia de
seccion de la red y bombas de impulsion de agua potable de
la Mancomunidad de Canales del Taibilla para abastecer al
sector, dicho informe se complementa con otro de fecha 7 de
septiembre de 2004 en el que se recoge que existe suficiente
capacidad de suministro en la actualidad para abastecer
dicho sector, previendo el almacenamiento con la ampliacion
de los actuales depésitos municipales, afiadiendo que «se-
gun las aportaciones medias de los Ultimos afos, tiene
disponibilidad de suministro que asegura su suficiencia, sin
merma del caudal existente»

- Ministerio de Fomento, Unidad de Carreteras, con
fecha 16 de octubre de 2003, emite informe indicando que no
afecta a su red.

- Confederacion Hidrografica del Segura, Comisaria de
aguas, con fecha 16 de diciembre de 2003, sin objeciones a
la documentacion prevista por no afectar a cauce publico
indicando la prohibicién de obras en cauces privados que
puedan alterar su naturaleza o producir dafios a terceros.

- Confederacion Hidrografica del Segura, Direccién
técnica del area de gestion del trasvase, con fecha 8 de enero
de 2004, sobre la afeccion al canal del campo de Cartagena,
indicando tres puntos a tener en cuenta. EI Ayuntamiento
pide nuevo informe sobre la subsanacion de los mismos con
fecha 19 de mayo de 2004, cuya emision no consta, habien-
do transcurrido el plazo legalmente establecido.

- Conselleria competente en Cultura, de 14 de octubre
de 2003, donde se indica la insuficiencia de la documenta-
cion remitida. ElI Ayuntamiento pide nuevo informe sobre la
subsanando dicho extremo con fecha 5 de marzo de 2004
cuya emisién no consta, habiendo transcurrido el plazo
legalmente establecido.

Informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas
Residuales de fecha 17 de septiembre de 2004, favorable
con una serie de observaciones.

- Servicio Territorial de Comercio de la Conselleria
competente, de 22 de junio de 2004 no desfavorable con una
serie de observaciones en su materia.

- Informe técnico del arquedlogo del Servicio Territorial
de Cultura de la Conselleria competente, de 31 de mayo de
2004, indicando que no son necesarias cautelas de natura-
leza arqueoldgica.
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- Informe Técnico Municipal de fecha 7 de septiembre
de 2004 en la que se recoge que la Ordenacion del Sector ha
respetado por completo la denominada «Cenia del Manza-
no», incluyéndola junto con los terrenos colindantes, en la
Red Primaria de Jardines Publicos (PJL).

Consta igualmente que con fecha 26 de septiembre de
2003 el Ayuntamiento se ha solicitado informe ala Conselleria
de Sanidad y a la Division de Recursos Hidraulicos de la
Conselleria de Infraestructuras y con fecha 26 de mayo de
2004 a la Mancomunidad de los canales del Taibilla, con
respecto a la tuberia de abastecimiento que discurre por el
sector, habiendo transcurrido el plazo legalmente estableci-
do sin que conste su emision.

Consideraciones técnico-juridicas

Primera.- El procedimiento seguido por el Ayuntamiento
resulta acorde con lo previsto en la Disposicién Transitoria
13, apartado 2 de la LRAU y los articulos 45 y siguientes de
lamismaLey,yenelpuntollldelalnstruccién de Planeamiento
1/96, de 23 de enero, sobre la homologacién de los planes de
urbanismo a la LRAU.

Segunda.- La documentacién puede considerarse com-
pleta, a los efectos del cumplimiento de los articulos 65 y
siguientes del RPCV relativos a la documentacién integrante
de los Planes Parciales, y del apartado 11.9 de la Instruccién
de Planeamiento 1/96, de 23 de enero, sobre la homologa-
cion de los planes de urbanismo a la LRAU. No obstante el
Ayuntamiento debera aportar documentacion refundida, por
triplicado ejemplar, debidamente diligenciada con la fecha
de aprobacion plenaria.

Tercera.- Las determinaciones contenidas en el presen-
te expediente pueden considerarse correctas, desde el pun-
to de vista de las exigencias de politica urbanistica y territo-
rial de la Generalidad Valenciana, tal y como se recoge en el
articulo 40 de la LRAU.

Cuarta.- La Comisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Planificacién y Ordenacién
Territorial, es el 6rgano competente para resolver sobre la
aprobacion definitiva de las Homologaciones y Planes Par-
ciales de municipios de menos de 50.000 habitantes, de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Primera, punto 3, y el articulo 54.2.B de la Ley Reguladora de
la Actividad Urbanistica, en relacion con el articulo 10.a) del
Reglamento de los 6rganos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octu-
bre, del Consell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comisién Territorial de
Urbanismo

Acuerda:

Supeditar la aprobacion definitiva de la Homologacién y
Plan Parcial Sector SUS-A del Municipio de San Miguel de
Salinas hasta que se subsane la observacion sefialada en la
consideracion técnico juridica segunda.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante la
Secretaria Autonémica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciano y articulo 55 del Titulo IX
del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de la
Generalitat, que establece la estructura organica de las
consellerias de la administracion de la Generalitat, en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la fecha
de recibo de la presente notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cual-
quier otro recurso o accion que estime oportuno.»

Con fecha 4 de febrero de 2005, el Director General de
Planificacion y Ordenacion Territorial, resolvio:

«Visto el acuerdo adoptado por la Comision Territorial
de Urbanismo en sesion de 28 de septiembre de 2004, por el
que se aprobd definitivamente el expediente de referencia,
supeditando su publicacion al cumplimiento de ciertas con-
diciones, asi como el informe técnico favorable a la docu-

mentacién presentada por el Ayuntamiento con fecha 2 de
diciembre de 2004, en el que se indica que cumplimenta en
todos sus extremos el referido acuerdo de la Comisién.

Resuelvo:

Ordenar la inmediata publicacién del referido acuerdo
de aprobacién definitiva junto con las Normas Urbanisticas
correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia, inser-
tando al tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de
la Generalidad Valenciana, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59, apartados 2y 4 de la Ley 6/94 de
15 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica. La publicacion de la aprobacion
definitiva excusa su notificacion individualizada».

PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL SECTOR “S.U.S.-A” LOS
INVERNADEROS DE LAS N.N.S.S. DE SAN MIGUEL DE SALINAS
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1.6 Ficha de zona de ordenacion..

1 NORMAS URBANISTICAS.

A continuacion se detallan las determinaciones con
eficacia normativa que regulan la ordenacion pormenorizada
de las Unidades de Ejecucién incluidas en los sectores de
Ensanche de Casco Urbano de San Miguel de Salinas (SUS-
A “Los Invernaderos”), usos especificos y tipologias con
emision de Reglamentos de Zonas Urbanisticas, ordenan-
zas reguladoras de cada zona y uso.

1.1 Disposiciones generales

1.1.1 Objeto y &mbito de aplicacién

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la
regulacion de las actividades de edificacion y uso del suelo
dentro del &mbito de las Unidades de Ejecucion en que se
dividen los sectores de suelo urbanizable incluidos en la
zona de Ensanche dentro del Plan General en tramitacion
actualmente. En todo lo dispuesto en ellas, se instara a lo
establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de
San Miguel de Salinas en tramitacién y NNSS de San Miguel
de Salinas vigente en el momento.

1.1.2 Vigencia

Las presentes Normas tendran vigencia indefinida, en
cuanto no sean revisadas por una modificacion de las pro-
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pias NNSS de San Miguel de Salinas, cuando aparecieran
circunstancias que lo aconsejen, o para adaptarlo a un futuro
planeamiento superior. En ningln caso, este Ultimo podra
exigir la alteracion de las determinaciones contenidas en
estas Normas, en tanto no se incumplan los plazos que para
la urbanizacion y edificacion estan previstos en ellas.

1.1.3 Terminologia de conceptos

Las definiciones y terminologias de conceptos del pre-
sente Plan Parcial, se remiten a las establecidas en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Miguel de
Salinas en la medida que les son de aplicacién, que se
reproducen, adaptandolas y completandolas.

1.2 Régimen urbanistico (SUS-A)

1.2.1 Clasificacion del suelo

El suelo correspondiente al ambito del presente Plan
Parcial, cuenta con la clasificacion de Suelo Urbanizable,
siendo los deberes y facultades urbanisticas, las estableci-
das en el Capitulo Il del Titulo | del Real Decreto Legislativo
1/1.992 de 26 de Junio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, con las determinaciones que
en cuanto a plazos se establecen en el siguiente apartado.

1.2.2 Plazos

Para la adquisicion gradual de facultades urbanisticas,
se tendran en consideracion los plazos establecidos en la
Proposicion Juridico econémica para el desarrollo de la
Actuacion Integrada. Se podran autorizar licencias de edifi-
cacion simultdneamente a las obras de urbanizacion, siem-
pre que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo
73.2 de la L.R.A.U. Los Plazos para la ejecucién seran los
gue establezcan las Ordenanzas Municipales.

1.2.3 Usos del suelo

Los usos del suelo no podran apartarse de los previstos
en las Ordenanzas Particulares para cada una de las zonas
correspondientes, pudiéndose autorizar asimismo los usos
sefialados como tolerados.

1.2.4 Delimitacién de unidades de ejecucion

El sector queda delimitado por la correspondiente Uni-
dad de Ejecucion (ver planos de delimitaciones). Sera obliga-
cién indispensable, para poder iniciar el proceso edificatorio,
haberse aprobado definitivamente el Proyecto de Urbaniza-
cién, y que las respectivas parcelas cuenten con los servicios
minimos exigidos para alcanzar la calificacién de Solar, salvo
en los casos que concurran las circunstancias determinadas en
los articulos 40 y 41 del reglamente de Gestion Urbanistica.

1.2.5 Delimitacion de areas objeto de posibles estudios
de detalle

Dentro del Anexo al Reglamento de la Comunidad
Valenciana, establece dentro del art.67 la necesidad de
concretar las areas que puedan ser objeto de estudio de
detalle.

Asi que en su cumplimiento, se podran formular estu-
dios de detalle con las finalidades previstas en el articulo 26
de la L.R.A.U., siendo éstas las siguientes:

Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes, sefialadas
en las ordenaciones pormenorizadas incluidas en el Plan
General.

Ordenar los volimenes y usos de acuerdo a las Normas
de la Ordenacion Pormenorizada y completar en su caso con
nuevos viales, la red de comunicaciones definidas en el
mismoy que precise laremodelacion tipolégica o morfoldgica
del volumen ordenado propuesto por el estudio de detalle,
pero no reducir ni suprimir los previstos en la Ordenacién
Pormenorizada ni aumentar el aprovechamiento urbanistico.

1.2.6 Parcelaciones

Se considera parcelacion urbanistica la divisiéon simul-
tanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

Se considerara ilegal a efectos urbanisticos, toda par-
celacion que sea contraria a lo establecido en la Presente
Ordenaciéon Pormenorizada

Se consideraran indivisibles, las parcelas en que con-
curran las circunstancias sefialadas en el articulo 83 de la
L.R.A.U.

Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a la licen-
cia o a la aprobacion del proyecto de Reparcelacién
correspondiente.

1.2.7 Proyecto de urbanizacion

Las obras de urbanizacion se llevaran a cabo mediante
las determinaciones sefialadas en los correspondientes pro-
yectos de urbanizacion, cuyo ambito sera como minimo el de
un poligono completo.

1.2.8 Aprovechamiento bruto del sector

El que se detalla en las correspondientes fichas y
cuadros.

1.3 Disposiciones generales a todo tipo de edificacién

Las caracteristicas a que habra de sujetarse la edifica-
cion sobre las parcelas aptas para ello, de esta ordenacion
Pormenorizada, seran las especificas de las Ordenanzas
Particulares para cada una de las zonas. A efectos de
interpretacion de las presentes Ordenanzas, cuando se
emplee términos de solar, alineaciones, volimenes,
alturas,...etc. tendran el significado taxativo que expresan las
Ordenanzas de Edificacion de las NNSS de San Miguel de
Salinas (P.G.M.0O.U.).

Se consideraran usos permitidos, los que se determi-
nan en las Ordenanzas Particulares, de acuerdo con las
previsiones de la Ordenaciéon Pormenorizada, consideran-
dose como usos prohibidos los inadecuados al uso de la
parcela.

1.4 Normas de edificacion (SUS-A).

1.4.1 Normas generales

1.4.1.1 Condiciones de habitabilidad en viviendas

Todas las viviendas, asi como sus elementos comunes,
se adecuaran en todos sus aspectos a la legislacion vigente
sobre las Normas de Habitabilidad y Disefio en el ambito de
la Comunidad Valenciana, designada como HD-91, u otra
que la sustituya.

La superficie minima de cada vivienda sera de 40 m2.

1.4.2 Edificios de uso publico

Se reglamentaran por la legislacién especifica, segun
su usoy destino, y en particular por el Reglamento de Policia
de Espectaculos.

1.4.3 Alineaciones y chaflanes

Deberan respetarse las alineaciones establecidas en
los planos correspondientes, siendo en general de
retranqueos de 5,00 metros (salvo las parcelas que colindan
con las parcelas terciarias, las cuales deberan retranquearse
10 metros minimo, y ajardinarlo), y chaflanes de 3,00 metros.

1.4.4 Alturas de la edificacion

La altura y nimero de plantas maximo de la edificacion,
medidas conforme a lo dispuesto mas adelante, seran las
sefialadas para cada zona segun las ordenanzas particula-
res. La medicion se efectuard en la forma sefalada en el
apartado correspondiente de estas Normas. Sélo se permi-
tirdn por encima de esta altura maxima, las construcciones
que se sefialan en los apartados siguientes.

En el computo del niumero de plantas se incluira el
semis6tano cuando sobresalga mas de 1'50 m medidos en
cualquier punto de la edificacién, con respecto a cualquier
punto del terreno.

1.4.5 Excepciones a la altura maxima

Solo se permiten por encima de la altura maxima esta-
blecida construcciones de caracter complementario de la
edificacion, como caja de escalera, cuarto de maquinas,
trasteros, prohibiéndose expresamente el uso residencial.
Sus condiciones de edificacion se atendran a lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

1.4.6 Cubiertas

Sobre la edificacion se permite la cubierta definitiva del
edificio cuya pendiente maxima no excedera del 40% y cuyos
arranques partiran de una altura no superior a 0,50 m sobre
la altura reguladora maxima, o cara inferior del tltimo forjado
en lalinea de fachada o en el extremo del alero. Se permitira
bajo ella la construccion de trasteros para el uso exclusivo de
la vivienda, su altura libre media no podra exceder de 2,20 m
debiendo tener acceso desde la propia cubierta o de los
elementos comunes.

1.4.7 Alturas minimas libres

La altura minima libre en plantas de vivienda sera de
2,60 m; enlocales de 3'00 m; y en sétanos o semisétanos que
no estén destinados a estancia de personas, sera de 2,20 m.
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1.4.8 Voladizos

No se permitiran otros voladizos a partir de la linea de
retranqueo que los correspondientes a aleros, cornisas,
jardineras, rétulos u otros elementos andalogos, y siempre
que su dimension no exceda de 0,50 my se dispongan a una
altura superior a 3'60 m sobre la rasante.

Se computard asimismo a efectos de retranqueos, aque-
llos voladizos que, sin perjuicio del a altura a que se dispon-
gan, no estén comprendidos dentro de los sefialados en el
parrafo anterior.

Los retranqueos no podran ser invadidos por accesos ni
escaleras, salvo cota inferior a 50 cm.

Se computaran segun articulo 17° de las Ordenanzas
Municipales del P.G.M.O.U. de san Miguel de Salinas.

1.4.9 Aparcamientos

Sera obligatoria la previsién de aparcamientos dentro
de las parcelas, en las cuantias que se determine en las
Normas Particulares para cada zona y dentro de las Fichas
de Planeamiento.

Sera obligatorio, en relacién de 1 plaza por cada 100
m?c de edificacion (ver normas particulares de cada zona).

1.4.10 Cerramiento de parcela

Los cerramientos de parcela se limitan a 1,50 m, como
maximo de muro ciego, y el resto a partir de éste sera
trasldcido y de rejeria, seto o tela metalica.

1.4.11 Medianeras

Quedan expresamente prohibidas las medianeras vistas,
tanto entre mismas como en diferentes tipologias, y/o usos.

1.4.12 Condiciones estéticas

Con carécter general, las fachadas se trataran predomi-
nantemente con materiales propios de la zona, como estu-
cos, revocos, piedra caliza o materiales de textura analoga,
y utilizando los colores tradicionales y principalmente el
blanco.

Se prohibe el empleo profuso de aplacados con azule-
jos serigrafiados o terrazos, pudiéndose utilizar aquellos de
forma exclusivamente puntual.

Se prohibe expresamente las cubiertas de fibrocemento
o impermeabilizantes vistos, aconsejandose el empleo de
cubiertas inclinadas basandose en teja ceramica preferible-
mente curva, o de cubiertas plantas.

En edificios singulares de Uso Dotacional, se podran
permitir siempre que se justifique, el empleo de materiales
distintos a los enumerados anteriormente.

Toda unidad residencial dispondra de un local especi-
fico para lavar y tender la ropa de al menos 2,00 metros
cuadrados (en la planta o en cubierta), protegido de las vistas
desde los espacios publicos, libres de parcela o comunitarios.

1.5 Normas particulares de cada zona (SUS-A)

1.5.1 zona “R". Suelo residencial

Tipologia edificatoria.

Bloque exento y/o adosado en las manzanas de
Ensanche.

Usos:

Uso global es el Residencial Unitario y/o multiple.

Vivienda unifamiliar, o plurifamiliar, con garaje para uso
propio y oficinas y despachos profesionales compatibles con
la vivienda. Se permiten ademas en las plantas bajas de los
edificios residenciales o en edificios exclusivos otros usos
Terciarios, segun articulo 5 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento, destinados a servicios en general tales como
comerciales, hoteleros, hosteleros, recreativos, ocio 0 es-
parcimiento, etc. u otros promovidos por iniciativa privada de
interés publico o social, tales como social, sanitario,
asistencial, deportivo, religioso, administrativo, prohibiéndo-
se expresamente el industrial, con la limitacion de un 30% de
la edificabilidad total asignada a la parcela.

Cuadro de caracteristicas.

Segun cuadros de caracteristicas.

NORVAS DE VOLUVEN RESI DENCI AL.

TIPOLOG A UNIFAM Al SLADA UNIFAM ADCSADA VIV, AGRUPADA

PARCELAIMVNI’NA 500 Me/VIV 1.000 M2 1.000 M2
(OCUPACI ON' MAX 40% 40% 40%

TIPOLOG A UNCFAM AISLADA  UNIFAM  ADCSADA VIV, AGRUPADA

ALTURA MAXI A

VETRCS 10'50 10'50 16'50

W PLANTAS B4l B I BHII +A

RETRANQUEGS

A USOS DI FERENTES 1/3 DE LA SUWA 1/3 DE LA SUWA
DE LAS ALTURAS DE LAS ALTURAS
(HL+HR) /3 (HL+HR) /3

A FACHADA O CALLE 5 M 5 M (X) 5 M

A NEDI ANERT AS 5M % DE LA ALTURA, % DE LA ALTURA,
NiNIVD 5,00 M NiNIVD 5,00 M

ENTRE EDIFI CI 08 1/3 DE LA SUWA DE 1/3 DE LA SUWA

LAS ALTURAS
(HLH2) I3

DE LAS ALTURAS
(HL#H2) I3

(Nota: no se permiten medianeras vistas y las parcelas
que colindan con las parcelas terciarias, se retranquearan 10
metros minimo, y su uso sera ajardinado, y 50 viv de la
manzana R-3 se destinaran a viviendas de promocion publi-
caV.P.0O)

(Nota (x): en la tipologia aislada adosada, podran ali-
nearse a fachada por tramos completos de manzana).

Aparcamientos.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda o por cada 100 m? construidos, en cualquier caso.

Normas de volumen “ uso terciario “

De todo el aprovechamiento lucrativo del Sector, se
reserva el 10% de la edificabilidad total asignada a usos
terciarios no destinados a uso de alojamientos turisticos
(reflejado en cuadro de caracteristicas del plano de
zonificacion), ubicandose en parcelas exclusivas.

Tipologia aislada. O en los bajos del residencial.

Parcela minima 1.000 m?

Ocupacion méaxima 50%

Altura maxima

Metros 10.50

Numero plantas B + Il

Retranqueos

A usos diferentes 1/3 de la suma de las alturas (H1+H2)/3

A fachada o calle 5 m

A medianerias 1/2 de la altura, minimo 5,00 m

Entre edificios 1/3 de la suma de las alturas (H1+H2)/3

Grado usos (uso terciario).

Se limita el grado maximo a 3 dentro del Nomenclator de
Actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas. En el caso de la
ejecucion de una “Gran Superficie Comercial”, deberé pre-
verse un estudio de los accesos y viario.

Aparcamientos (uso terciario).

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda o por cada 100 m? construidos, en cualquier caso,
cumplira lo establecido en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, articulo 12.).

1.5.2 Zona “ SED *“, suelo dotacional.

Tipologia edificatoria.

Bloque exento

Usos.

El uso previsto para esta parcela es el de escolar.

Superficies-edificabilidad.

Segun LOGSE .

Parcela minima.

1.000 m2.

Ocupacioén/retranqueos/alturas.

Ocupacion méaxima: A determinar por la administracién
actuante.

Retranqueos: 5 m. a fachadas y linderos, y entre edifi-
cios 1/3 de la suma de las alturas (H1+H2)/3

Altura: A determinar por la administracion actuante.

Aparcamientos.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
200 m? construidos, en cualquier caso.

1.5.3 Zona “ SRD *, suelo dotacional.

Tipologia edificatoria.

Bloque exento

Usos.

El uso previsto para esta parcela es el de deportivo, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento determine la ubicacion de
otros usos de interés publico o social definidos en el Plan
General (sanitario, social, asistencial, religioso, administra-
tivo...) en funcion de las necesidades, prohibiéndose ex-
presamente su uso industrial.
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Superficies-edificabilidad.

Segun LOGSE en el caso de afectarle, o libre, para el resto.

Parcela minima.

1.000 m?.

Ocupacioén/retranqueos/alturas.

Ocupacion méaxima: a determinar por la administracion
actuante.

Retranqueos: 5 m. a fachadas y linderos, y entre edifi-
cios 1/3 de la suma de las alturas (H1+H2)/3.

Altura maxima: planta baja méas dos de planta (10,50 m.).

Aparcamientos.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
200 m2 construidos, en cualquier caso.

1.5.4 Zona “ s.J.L. —pJ.L.“. Espacios libres publicos.

Tipologia edificatoria.

No se fija.

Usos.

Jardines, areas de juego y recreo de nifios, estanques.

Areas y paseos peatonales.

Exposiciones al aire libre.

No se permite ninguna edificacion, salvo las propias de
mantenimiento y apoyo, que sean imprescindibles para sa-
tisfacer los usos autorizados.

Se admite la utilizacion del suelo como soporte de las
canalizaciones enterradas de las distintas redes de infraes-
tructura y servicio publico.

Superficie.

La de los correspondientes cuadros de cada Unidad de
ejecucion.

1.5.5 Zona viales y aparcamiento.

Tipologia edificatoria.

No se permitira ningln tipo de edificacion.

Uso.

Vialidad. Transito de vehiculos y de personas, asi como
aparcamientos de caracter publico. No se incluyen dentro de
este concepto aquellos viales que por razones particulares
se establezcan dentro de parcelas y tengan caracter privado.

Se admite la utilizacion del suelo como soporte de las
canalizaciones enterradas de las distintas redes de infraes-
tructura y servicio publico.

Aparcamientos.

Se establecen plazas de aparcamiento en superficie,
anexos a los viales para trafico rodado y de uso publico. Las
dimensiones minimas por plaza seran de 2,20 m x 4,50 m,
reservandose un 2% del total de estas para usuarios
minusvalidos (minimo 2,50 x 5,00 m).

Superficie.

La de los correspondientes cuadros de cada Unidad de
ejecucion.

1.6 FICHA DE ZONA DE ORDENACION..

7ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
SUELO URBANIZABLE
MUNICIPIO: SAN MIGUEL DE SALINAS

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO Y/O ADOSADO

USOS PORMENORIZADOS .
Usos COMPATIBLES

TERCIARID
ITACI

DOTACIONAL _____
TN—;&E&AEEMN&EL
PA ETROS URBANISTICOS

POSICION de la edificacion

CODIGD: SUS-A

PLANEAMIENTO: N.N.S.S.

UsSO GLOBAL
RESIDENCIAL

Uso DOMINANTE Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL:

ALMACENES
INDUSTRIAL

PARCELA

Parcela minima 500-1.000m*__| Distancia minima al linde frontal Sm
Frente minimo de parceia 20m Distancia minima al resto de lindes 5m
Circulo inscrito minimo 15m Separacion minima entre. 5m
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
| Nomero maximo deplantas ~ Belll+A
Ediff lerciaria 1 | Altura mixima tequiadora  1650m |
Coeficiente de ocupagion oo | Aticos si
| Semisotanos S
Soelanos Si
Pendicmie do cubserta max, 40°
Cuerpos volados <1m

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 plaza por vivienda o por cada 100 m?; de edificacidn.

De parcela: El 30% de |a parcela debera estar ajardinada. No se establece superficie maxima de parcela a los
efectos de incentivar conjuntos habitacionales en parcela de amplia extension que agrupen el volumen edificable
en la misma, inchryendo en su interior la superficie de viario y zona verde.

Condiciones esiélicas de las edificaciones: Sequn an. 22* de las Ordenanzas wbanisticas del P.GM.C.U.
Toda unidad residencial dispondra de un local especifico para Lavar y tender |a ropa de al menos 2,00 metros
cuadrados, prolegido de las vistas desde los espacios publicos, libres de parcela o comunitarios.

Zonas verdes y espacios libres: tendran que ser totalmente ejecutadas por el propio P. Urb. sequn
ordenaciones pormenorizadas.

Otras condiciones:
«  El diez por ciento (10%) del suedo neto, como minime, estard destinado a viviendas de tipologla
unifamiliar,
»  Las viviend das en hilera no la cifra de seis (6).

+ Las agrupaciones de viviendas podran alcanzar hasta un maximo de cinco (5) altwras pero no
contendran mas de cuatro (4) viviendas por célula volumétrica o por planta y escalera,

*  Los frentes de fachada maximo no superaran los treinta y seis (36) metros en tipologla propia de
agrupaciones.

DESCRIPCION GRAFICA EDIF. ABIERTA

MANZANA

PARCELA

DESCRIPCION GRAFICA EDIF. AISLADA
ZONA MANZANA
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DESCRIPCION GRAFICA EDIF. ADOSADA
ZONA MANZANA PARCELA

Alicante, 9 de febrero de 2005.
El Director Territorial de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, Ramén Rizo Aldeguer.

*0504346*

INSTITUTO NACIONAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
ALICANTE

EDICTO

Habiendo resultado infructuosas cuantas gestiones se
han realizado para notificar a los interesados las deudas por
cobros indebidos de prestaciones de proteccion familiar que
se relacionan, de acuerdo con lo establecido en el articulo
59.4 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun (B.O.E. de 27-11-92), se lleva a
efecto por medio del presente edicto advirtiéndoles que en el
plazo de 30 dias contados a partir del dia siguiente a su
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, podran





